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EESSONA

Kdrgessaare valla Uldplaneeringigemaplaneering “Maakasutusreeglite ja ehitus-
tingimuste maéaramine” on algatatud KdrgessaareaValikogu 08.06.2007. a otsu-
sega nr 53 (VOTSUSED. Keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata
jatmise kohta on Ko&rgessaare Vallavolikogu 08.028@& otsus nr 66 (vt
OTSUSED.

Kehtivat dldplaneeringut tdpsustava teemaplaneereggsmargiks on maakasutus-
reeglite ja ehitustingimuste ajakohastamine Korgass vallas. Teemaplaneeringu
aluseks orKorgessaare valla Uldplaneeringehtestatud 17.01.2003. a). Teemapla-
neeringu vajalikkuse on tinginud Uha kasvav ehdgevus Kdrgessaare vallas ja
vajadus tagada valla elanike pusiv elukvaliteet taoud tingimustes. Planeeringu-
ga viiakse muutunud seadusega vastavusse ka ip@ajessaare valla Uldplanee-
ringu kehtestamise jarel muutunud loodushoiu ja muiraitsktingimused.

Kaesolev teemaplaneering tapsustab eelkdige jaagshgaldkondi:
e ehitustingimusi;
o detailplaneeringu kohustusega alasid;
o miljoovaartuslikke alasid;
e Uuute pirangutega alade maakasutusreegleid jasimigumusi;
e maa sihtotstarbe méaaramise aluseid;
e maavarade kasutustingimusi;
e veemajandus- ja kanalisatsioonislisteemide rajatinigenusi.

Planeering valmis AS Poyry Entec, Kdrgessaare Valizuse ja Kérgessaare Val-
lavolikogu Maa- ja ehituskomisjoni liikmete vahekskoostoos.

Teemaplaneeringu koostamise aluseks on olnud jaegmvarasemad t60d ja
materjalid:

o Kaorgessaare valla Uldplaneeringoostanud AS Entec (ntddse arinimega
AS Poyry Entec), kehtestatud Kdrgessaare Vallagglk 17.01.2003. a
maarusega nr 5;

e Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu teemaplanegksystust ja maa-
kasutust suunavad keskkonnatingimused”, Hiiu Magsed, 2003;

e ,Hiu maakonna maakonnaplaneering: Hiiumaa arerggoon aastaks
2010”, koostanud Hiiu Maavalitsus ja Sihtasutusrliyd997-2001;

o Kaorgessaare valla ehitusmaarukehtestatudkKdrgessaare Vallavolikogu

14.03.2003. a maarusega nr 13;
Kdrgessaare vallas kehtivad detailplaneeringud.

Planeeringu koostamist konsulteeris to6grupp kasgse

Kaur Lass projektijuht;
Merike Laas tehnik-arhitekt;
Kadri Vaher planeerija.

Kdrgessaare Vallavalitsuse ja volikogu poolt tegefdganeeringu koostamisega
jargmine to6grupp:

Jaanus Valk  Kdrgessaare Vallavalitsus, vallavanem;

Arno Kuusk  Kdrgessaare Vallavalitsus, maandunikgehdunik);

Kalle Viin Kdrgessaare Vallavalitsus, haldusndumiaandunik);
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Katrin Sarapuu Kdrgessaare Vallavalitsus, abivalteem;

Harri Kattel  Vallavolikogu esimees;

Endel Evert  Vallavolikogu maa ja ehituskomisjon;

Killike Riisna Vallavolikogu maa ja ehituskomisjon;

Aili Kittim Vallavolikogu aseesimees, volikogumaaghituskomisjon.

AS Poyry Entec ja Korgessaare Vallavalitsus tanakédki, kes on oma
igapéevaste tegemiste KkoOrvalt leidnud aega ja @&tergbtta Uhistest
tookoosolekutest, avalikest aruteludest (13.08.2009a ..... 2009)

planeeringualastest ndupidamistest ning aidanud | musil kaasa k&esoleva
planeeringu valmimisele.

Samuti soovime meeldiva koostd0 eest tdnada Hiiavsliitsust ja Keskkonna-
ameti Hiiu — Laane — Saare regiooni Kardla kontorit
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1 ULEVAADE KORGESSAARE VALLAST

Kodrgessaare valla tldandmed:

Asukoht: Kdrgessaare vald asub Hiiumaal, saare p6hja- ja laa
neosas, pirnedes meritsi Eesti Vabariigi riigiigir
(vtjoonis )

Naaberomavalitsused: idas Pihalepa vald, Idunas Kaina ja Emmaste vallad

Pindala: 379,5 km2 (ca 38 % Hiiu maakonnast)

Valla keskus: Kdrgessaare alevik

Piirkondlikud keskused: Kdrgessaare alevik, Lauka kila

Kaugus maakonna keskusesKorgessaare alevik asub Kardlast 18 km kaugusel

Administratiivne jaotus: 1 alevik ja58 kila

Merepiiri pikkus: ca 100 km

Valda labivad maanteed: Kardla-Luidja ja Emmaste-Luidja tugimaantee,
Puski-Kdpu-Ristna kdrvalmaantee

Elanike arv 01.01.2009 1350 elanikku

Rahvastiku tihedus: hoére asustatus, ligikaudu 3,6 inimest/km?

1.1 Korgessaare valla asukoht ja peamised arengusuunad

M1 :1500 000

Joonis 1.Kdrgessaare valla asukoht Eesti haldusjaotuse dtihar

Kdrgessaare valda iseloomustavad jargmised omadused
e ilus ja eripdrane loodus (pikk rannajoon, suuredsasdad, looduskaitse-
alade rohkus, rekreatsiooniressursid) ja rikasukmiparand (palju kultuuri-
malestisi, Eestis ainulaadsed majakad, millesuionbn Kopu tuletorn);
o sadamate ja lautrikohtade olemasolu;
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kaasaegsed kommunikatsioonivorgud soodustamakgkalst ettevotiuse
arengut ja tUhenduse pidamist muu maailmaga;
valjakujunenud teedevork.

Kauni looduse ja saarelisusest tuleneva eralddtige ndhakse Korgessaare valla
vOimalusena kujuneda hinnatud ning turvaliseks &lkanaks ja tuntud turismipiir-
konnaks. Tapsem Ulevaade vallast on antud kehk@agessaare valla Uldplanee-
ringus ja arengukavas.

1.1.1 Luhi tlevaade valla arengukavaga kinnitatud strategilistest arengueesmarkidest
Vastavalt Kérgessaare valla arengukavale on valdsvikuvisioon 2013. aastaks:

Korgessaare vald on piirkondlikke eriparasusi arvetav, mitmekesise majan-
dustegevusega, toimivate sadamatega, omalaadseteltkuritraditsioonidega,
loodussadbralik ning turvaline elamis- ja turismipiirkond.

Kdrgessaare valla arenguprioriteedid ja neile wastarengueesmargid on:

elanikkonna teenindamiseks vajaliku teedevdrguasohroidmine ning must-
katte all olevate teede hulga suurendamine;

Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni tingimuste paramda (KOrgessaare ale-
vik, Lauka kila) ning nende susteemide laiendarselieks ettenahtud piir-
kondadesse (Ristna, Kopu, Kalana, Malvaste, Luidja)

elanikkonna kinnistamine hariduse edendamise, d&molituse, ettevotluse
ja Uhepereelamute ehituse soodustamise labi;

olemasoleva inim-, to6stus- ja ettevotluspotenkisigasutusele votmine
(taienddppe, ressursside ning vabade hoonete lsseuGtmise 1abi);

vaike ja keskmise ettevotluse eelistamineg;

turismi, okoturismi, puhkemajanduse (Huti klaasiapturismiinfopunktid,
tuletornide kompleksid, jahisadamad, matkarajadjgmendega seotud tee-
ninduse valjaarendamine;

perspektiivsete ehitusmaade (nii todstusele, lamekhitusele) [abimdeldult
ja ettevalmistatult kruntideks muidmine ning seefdbksujouliste elanike ja
ettevdtjate arvu tdstmine (st uute tookohtade Iledmi

koostdo erinevate huvigruppide ja sGprusvaldadega;

informatsiooni kattesaadavuse vdimaldamine avalfkernetipunktide kau-
du ja killades interneti kattesaadavust voimaldgwatgektide toetamine;
jahi- ja kalasadamate arendamine vastavalt dedadg@ringutele, sadamate
vorgustiku valiaarendamine, sadamateenuste mitnséesne ning lautri-
kohtade taastamine;

avada ja tagada juurdepaasud rannaaladele;

alternatiivenergia kasutusele votmine;

vOimalikult puhta ja atraktiivse ning inimsdbralikelukeskkonna kujun-
damine.

Kaesoleva teemaplaneeringu maakasutus- ja ehiirstiste seadmisel on arvesta-
tud Kdrgessaare valla arengu eesmarkide ja stiategg.
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1.2 Elanike tihedus ja asustuse paiknemine

1.2.1 Rahvastiku jaotus valla I6ikes

Kdrgessaare valla asustus on ebalhtlaselt jaotnimgdhdre, keskmine tihedus on
3,6 elanikku/km? kohta. Vottes arvesse, et ligilpglanikkonnast paikneb Kdrges-
saare alevikus (tihedus 68 elanikku/ km?) ja Lawkdas (tihedus 110 elanik-
ku/km?), on Ulejaanud territooriumil rahvastikuadus veelgi vaiksem ehk 2,1 ela-
nikku/km? kohta. Rahvastikuregistri andmetel puudelbnikkond kuues kulas
(Viitasoo, Palli, Heistesoo, Vilima, Lehtma ja Qi#te). Horeda asustatuse on
tinginud suurte metsamassiivide rohkus Korgessaala territooriumil.

Tihedamalt on asustatud Kdrgessaare, Lauka, Reigiiidja piirkond, hdredamalt
Kdpu ja Tahkuna poolsaar ning Huti-Leigri piirkoipe joonis 2. Selline ebaliht-
lane asustus teeb valla kdigi piirkondade uhtlasegu korraldamise keeruliseks.

- > 400 elanikku

100-200 elanikku
30-50 elanikku

10-29 elanikku

1-9 elanikku

mitte Ghtegi elanikku *

Joonis 2.Kdrgessaare valla rahvastiku jaotus seisuga 02009. a

Elanike arv Korgessaare vallas vaheneb ja elanttkmananeb. Vorreldes

01.11.2001. a seisuga on elanike arv seisuga 2008.a langenud 191 vdrra
(1541-1t 1350-le, -12,4%). Vahenemine on toimunddbis vanusegruppides. See
osundab senisest suuremale vajadusele tagadakelan& plsimiseks nende soove
arvestav elukeskkond. Lahtuvalt sellest ja muutumaganduslikust olukorrast on

otstarbekas arvestada edaspidisel arendustegegnsekdike valla pusielanike

eelistusi.
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1.3 Teemaplaneeringuga maaratava asustuse suunamise Edused

Looduslikult kauni ja atraktiivse Umbruse tottu Krgessaare valla asukoht soo-
dne suvekodude rajamiseks ja turismi arendamiséa.on theks pdhjuseks miks
Uldplaneeringu kehtestamise jargselt on olnud sutre hooajalise kasutusega ela-
mute arendamiseks. Tagamaks uute hoonete haakuallasssenise loodus- ja elu-
keskkonnaga on vaja kehtivas Uldplaneeringus toadedleid lahtuvalt kohaliku
kogukonna huvidest muuta rangemaks ning olemasdesgékonna ja kohalike
elanike eluviiside eripéra arvestavaks.

Kdrgessaare vallas on tdiendav asustuse suunamiree maakasutus- ning ehi-
tusreeglite tapsustamine |&bi teemaplaneeringu valk, et:

1) Sailiksid toimivad rohekoridorid, vaartuslik loodus- ja kultuurimalestised.
Uldplaneeringu tapsustamine on vajalik, sest vahlepe lisandunud kaitsealuseid
objekte vOi on kaitsealused objektid saanud uuédecaeskirjad. Muutunud olude-
ga arvestamine tagab vaarusliku elukeskkonna jasis¢ste puhkamisvéimaluste
sailimise arvestades nii seniste kui ka uute etamdjadusi. Selleks on vajalik tap-
sustada ja tdiendada looduskaitsealadele jdavadwanasmle kasutamise tingimusi,
kanda kaitsealused objektid kaardile, et nendeglsahblbus arvestada detailpla-
neeringute koostamisel jmt.

2) Tagada rahvaarvu kahanemise pidurdumine labi elkeskkonna kvaliteedi
hoidmise. Selgelt reguleerimata uusasustuste rajamine otamekl surve luua val-
da ajaloolise miljodga vahe haakuvaid uuetltbi@keasumeid. See voib seada
ohtu traditsioonilise looduslahedase elukeskkordlamase ning senised eluviisid.
Seega on uute elamute ehitamiseks vaja kehtestadédele senisest rangemad
miinimumsuuruste piirangud ja suunata asustustkseobilikesse kohtadesse ning
tagada senisest enamatel juhtudel voi suuremaigékbdletailplaneeringu kohustus.

Uute alade planeerimine nduab rahalisi investearihgnis on seotud:

o tehnilise infrastruktuuri (vesi, kanalisatsioonekter, kite, gaas) valja- ja
Umberehitamisega;

o teede korrashoiu tagamisega;

e Uhistranspordi ja laste koolitranspordi korraldseqs,

e péaasteteenistuse (tuletdrje, kiirabi, politsei jaa¥taringse juurdepaasu kor-
raldamisega,;

e sotsiaalse infrastruktuuri kattesaadavuse tagamuiseg

o Uldkasutatavate puhkealade kasutatavuse tagamisega;

e prugiveo korraldamisega jne.

Kuna loetletud investeeringute kogu ulatuses taganainult munitsipaalvahendi-
tega on keerukas, tuleb arendatavatele aladeleatadéldplaneeringuga senisest
tapsemad maakasutus- ja ehitusreeglid ja nenda atdndamiseks sb6imida enne
detailplaneeringu kehtestamist maaomanikega vajdlKokkulepped.

3) Tagada kaasaja nbuetele vastav tehnilinefrastruktuur (veevarustus- ja ka-
nalisatsioonististeemid jms)ing inimvaarne elukeskkond (puhas keskkond,
nduete kohane joogivesi, reovee puhastamine)

4) Anda maaomanikele ja voimalikele investoritele @lgem pilt turismi arenda-
mise voimalustest valla territooriumil. Arvestades vallas olevat suurt looduskait-
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sealade ja metsa osakaalu on turismi arendamiggéh@lteada tulevase arengu
kavandamise suundi.
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2 KORGESSAARE VALLA ULDPLANEERINGU TEEMAPLANEERING ,M  AA-
KASUTUSREEGLITE JA EHITUSTINGIMUSTE MAARAMINE”

Kaesolev peatiikk on kehtiv olemasolev&drgessaare valla ildplaneeringut
tdpsustava ja taiendava uldplaneeringu teemaplanegrguna. Siintoodud ehi-
tus- ja maakasutusreegleid tuleb jargida edaspidi etailplaneeringute koosta-
misel, projekteerimisel, ehitamisel ja maakorraldudike toimingute Iabiviimisel
koos kehtiva Uldplaneeringuga.Lisaks sellele tuleb lahtuda kehtivatest detailpla
neeringutest j&odrgessaare valla ehitusmaarusékinnitatud Kérgessaare Valla-
volikogu 14.03.2003. a maarusega nr 13).

VastavaltplaneerimisseaduselRT | 2002, 99, 579; 2004, 22, 148; 38, 258; 84,
572; 2005, 15, 87; 22, 150; 2006, 14, 111; 2007,128; 67, 414, 2008, 16, 114;
30, 191; 2009, 3, 15; 19, 115) on uldplaneeringumigplaneeringu peamiseks ees-
margiks planeeritava territooriumi arengu pohiswadedja tingimuste tdiendamine
ja tdpsustamine. Seega juhul kui kdesolevas teameglingus on tadiendatud voi
tdpsustatud tldplaneeringus maaratud detailplamgerkoostamise, projekteeri-
mise, ehitamise vdi maakasutamise kohta kaivaidjleak voi detailplaneeringu
kohustusega ala piiri vms ja need on rangemad wdiesnad vorreldes seni kehti-
nud tldplaneeringus olnud reeglitega, tuleb edadgiduda kéesoleva teemapla-
neeringuga satestatud reeglitest.

Korgessaare valla maa- ja veealade juhtfunktsioaridtooduduldplaneeringu
koondkaardil Uldplaneeringu teemaplaneeringuga korrigeeritplneeringu kaar-
ti jargmiste teemade osas eesmaérgiga viia Uldptanmgpevastavusse kehtivate
seaduste ja Uldplaneeringut muutnud kehtestatwedglaheeringutega:
kultuurimalestiste- ja looduskaitsealad (sh hoidpalaing objektid;
miljoovaartuslikud alad;

maardlad;

detailplaneeringu kohustusega alade piirid.

Lisaks kantitldplaneeringu koondkaardilgldplaneeringu kehtestamise jarel keh-
testatud detailplaneeringu lahendused ja muuturguasiikud piirangud.

2.1 Ehitustingimuste ja detailplaneeringu kohustusegala piiride tapsustamine ja
tdiendamine

Tagamaks valla arengueesmarkide taitmist tulelughja arendustegevuse labivii-
misel lahtuda nii kdesolevas teemaplaneeringuk&wiehtivas ,Koérgessaare valla
Uldplaneeringus” maaratud maakasutuse juhtfunktsimst ja maakasutus- ning
ehitusreeglitest. Uldplaneeringu ja selle teemag®aingu muutmisel (v.a teenin-
dus- v0i sotsiaalfunktsiooniga hoonete kavandani@be detailplaneeringu) tuleb

arendajal katta erakorralised kulud, mis tekivatkiaalse ja tehnilise infrastruk-

tuuri rajamisel. Uldplaneeringu muutmise ettepanedisaldavate detailplaneerin-
gute koostamisel lepivad Korgessaare Vallavalifaumendaja voi maaomanik ees-
pool toodud kulude katmise p&himotted kokku eraltine vastava detailplaneerin-
gu algatamist.

! Kehtestatud 17.01.2003. a
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Kdrgessaare Vallavalitsuse ja Volikogu eesmark oiddvallas kujunenud, valda-
valt hajaasustusviisil asustusstruktuuri.

Kdrgessaare vallas on kompaktse hoonestusega iakohpad, kus l&hestikku on
vahemalt 10 pdhihoonet (elamut ja nende juurde Uuatl iile 60 rfii abihoonet,
tootmishoonet, arihoonet jms), kruntidega, milleirsis on alla 2 ha. Taolisi uusi
kompaktse hoonestusega alasid ja ka uusi tiheaslasid ei lubata rajada ranna
aladele. Selliste kompaktsemate alade rajamiselj(ul, kui ala on olemasoleva
tiheasutusala jatk valjapool ranna ulatust) on lstislik detailplaneeringu kaigus
labi viia keskkonnamoju strateegiline hindaminea@uldi KSH), et tagada valla-
valitsusele ja volikogule adekvaatne llevaade fddaieeringu elluviimisega kaas-
neda voivatest keskkonnamdjudest, ettenahtud reabestuse lahenduse toimivu-
sest ja rakendatavusest ning seada detailplaneeetigviimiseks konkreetsed
keskkonnatingimused.

Lagunenud, kasutusest véljalangenud ja havinenaddte taastamine on kasitletav
ehitamisena. Seda vOib labi viia hoone esialgs¢ektiotaastamisprojekti voi re-
konstrueerimisprojel&ialusel. Juhul kui hoone taastamisel suureneb hebites-
maht enam kui 33%, on vallal digus enne rekonstimesprojekti koostamist
nduda detailplaneeringu koostamist.

NOAuded hoonete valimusele ja ehitusdiguse tapdatiesele tuleb detailplaneeringu
kohustusega aladel ja juhtudel maarata detailptarpes, arvestades nii Korges-
saare valla Uldplaneeringus kui ka siinses teemaplingus toodud reegleid.
Detailplaneeringus tuleb mé&éarata nii lubatav meslgete, kui ka maa-aluste kor-
ruste arv. Kui seda ei ole méaaratud ei ole maa@kmruste rajamine lubatud.

Hajaasustuses antakse arhitektuursed ja ehitusiikgenused projekteerimistingi-
mustega, mis on vastavuses kehtivate Uld- ja telamegringuga.

2.1.1 Arhitektuursed tuldnduded

Kdigi Kérgessaare valda ehitatavate hoonete jaisgggms puhul tuleb tagada nen-
de arhitektuurne ja esteetiline sobivus konkrestsé&shta. Selleks on vaja hoonete
ja rajatiste pustitamisel, laiendamisel, rekonsrimeisel olemasoleva hoonestuse
laheduses ja looduslikele aladele uute hoonetelgegrimisel lahtuda konkreetse
piirkonna ehitustavadest ja asukoha looduslikupteast. Selle tagamiseks tuleb:

o detailplaneeringu algatamise taotlemisel Kérgess®ailavalitsusele esita-
da planeerida soovitava ala hoonestust, maakasteigsims kajastav pohi-
motteline eeleskiis;

o projekti koosseisus hoonestatud alal anda kdigbedmoonete tanava fas-
saadide fotod ja projekteeritava hoone poolse kidgted voi fotod ja hoo-

2 vastavaltehitusseaduseR T | 2002, 47, 297; 99, 579; 2003, 25, 153; 20@4,1B1; 2005, 39, 308;
2006, 43, 326; 58, 439, 2007, 12, 66; 16, 77; 28, 66, 408; 2008, 8, 58; 8; 59; 2009, 20, )1@?
Ehitise rekonstrueerimine on ehitise piirdekongtidonide muutmine ning kande- ja jaigastavate kaktsioo-
nide muutmine ja asendamine
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nestamata alal vaated loodusele projekteeritavaad@sukohast iga pohi-
iimakaare suunds

Kadik projekteerimistingimuste alusel koostatavadiedprojektid tuleb kooskdlasta-

da Kdrgessaare Vallavalitsusega eskiisi staadiuvi@iavalitsus mé&arab vajadusel
eskiisi, vaadete tagamise nduete jms alusel I6mikilusprojekti kooskdlastamise

vajaduse. Arhitektuurse ja esteetilise sobivusartage on vajalik, et hoida tasa-
kaalu eksisteerivate miljoovaartuste, hoonestatudtide ja uute projekteeritavate
arhitektuursete lahenduste vahel. Hasti labitodtagukonkreetsesse kohta sobita-
tud kestva vaartusega arhitektuursed lahenduseddadia miljoovaartuslike alade

pusimise ja tekkimise eelduseks.

Korterelamute rddusid ja hoone fassaadi voib muaié kogu hoonel korraga ning
Kdrgessaare Vallavalitsusega eelnevalt kooskoladgatojekti alusel.

2.1.2 Elamuehituse pohimotete tdiendamine ja tdpsustatudduded elamute ehitamiseks

Kok uued kavandatavad elamud (sh suvilad vms ladisaj kasutusega elamud)
peavad Kdrgessaare vallas asuma uldplaneeringsgaveeritud elamumaal, va-
rem kehtinud detailplaneeringuga vOi katastri jangdaratud maatulundusmaal
(uldplaneeringu kaardil ndidatud valge ala). Kediteg detailplaneeringutes naida-
tud haljasala maa maatuksuste voi kruntide muutrelamumaaks ei ole lubatud
ning selleks uuesti detailplaneeringuid ei algatata

Valgel alal ja rohevorgustiku aladel toimub elamptejekteerimine reeglina pro-
jekteerimistingimuste alusel, kuid l&htuvalt kordtsee koha eriparast voib vald ka
siis nbuda detailplaneeringu koostamist (nt ehsamvaartusliku maastiku alale
vOi loodus- vOi kultuurimélestise ala vdi objekihledusse vms juhul).

Olemasolevate thepereelamute voi taluelamute olglolam lubatud neid rekonst-
rueerida ilma detailplaneeringuta s6ltumata kinnisturusest eeldusel, et hoone
maapealse osa kubatuur ei suurene esmakordselstekeerimisel tle 33% ega
hoone uued osad ei l[ahe naaberkinnistule lahenuakOkm.

Kdrghaljastusega kaetud aladel asuvatele kruntid@lemaatksustele eluhoonete

projekteerimisel tuleb edaspidi tagada vahemalt t@&ises krundi vOi maalksu-

se pindalast kdrghaljastuse sailimine, kdrghalgstasendamine voi istutamine.

Sest senkKodrgessaare valla tldplaneeringatk 3.8.1 mé&&ratud metsaala sailitamise
kriteerium ei taganud metsase ala tldilme sailimist

Kdigi uute elamualade siseste teede kruntide munmaius peab olema vahemalt
10 m.

Uleujutustest tingitud riskide vahendamiseks ei dmispinna pdranda absoluut-
kdrgus Korgessaare vallas olla alla 2,0 m kdrgusesapinnast Balti slisteemis.
Hoonetel ei tohi elektripaigalised olla alla 2,5aitmsoluutkérgusest. Soovitav on ab-
soluutkdrgusega alla 2,5 m paiknevad hoone kontsindnid rajada veekindlatena.

% Fotod ja vaated tuleb esitada varviliselt. Fotedateravuse voi vihese arusaadavuse korral kiilaatiab
spetsialist vajadusel projekteeritavat krunti kadep Kui tuvastatakse fotode ja tegeliku olukorrmeus on
vallavalitsusel igus peatada projekti edasine themée kuni selle vastavusse viimiseni tegelikukokraga.
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Elamute ja nende abihoonete ehitamine ning maap#itraine on keelatud hoo-
nestamata korduvalt Uleujutatavatel ranna-aladetddva Uleujutusega ala piiriks
loetakse Kdrgessaare vallas 1,0 m samakdrgusjooaramaal, sellega tuleb arves-
tada edaspidiste detailplaneeringute koostamigaiggekteerimistingimuste valjas-

tamisel (joone tapne asukoht méaéaratakse igakord1®0D voi M 1:500 topo-geo-

deetilise alusplaani aluseljldplaneeringu koondkaarddlev ehituskeeluvodénd on

seetdttu illustratiivne ja nii selle, kui ka veetsavoondi ja piiranguvoondi asukoht
tuleb igakord tuvastada vastavalt tegelikele lodkiele oludele tdpse moddistuse
alusel.

Krundi pinna kdrguse muutmine tle 0,2 m, juhul &ellega kaasneb sadevete rezii-
mi muutumine, vdib toimuda valla kirjaliku kooskétase alusel.

Detailplaneeringu jargsete rohkem kui 3 krundigamelalade valjaehitamise korral
on kohustus enne elamutele ehituslubade valjastat@somanikul voi arendajal
rajada juurdepaasuteed, puurkaev(ud), veetrassndlisatsioonitrassid vOi reovee-
puhastid voi imbvéljakud, side ja/vOi elektritrabssidi liinid ja tuletdrjeveevotu
kohad.

2.1.2.1 Elamutega seotud mdoisted
Kaesoleva uUldplaneeringu teemaplaneeringu taherduse

ELAMU alaliseks elamiseks ehitatud ja sellena kasutatane, milles kogu pind
vOi vahemalt pool sellest on ette nahtud alaligddmiseks.

UHEPEREELAMU (varem kasutatud ka mdisteid ergnvéikeelamu pereelamy
individuaalelamuvdi tksikelamu taluelamuvms) on thel krundil vdi maatksusel
paiknev Uhele perele projekteeritud ja ehitatudhelamis on korteriteks jaotamata.
Siia kuuluvad ka taluelamud (sh rehielamud) ja sedlisuvilad voi suvemajad, mis
on vastavalt seaduse nduetele kohandatud aastkigmmiseks.

KAKSIKELAMU (varem kasutatud ka mdistet paarismajes) moodustavad kaks
thele krundile vbi kahe kdrvutiasetseva krundiilgiikiljeti kokkuehitatud the-
pereelamut. Kaksikelamuks loetakse ka muu kaheskgat elamy mis on kahe
pere elamiseks projekteeritud voi hiljlem sobitaglamu, kus on kaks korterit (nt
iseloomustavad sellist maja kaks kodki, kaks garamaldi peasissepadsud vms
tunnused kuigi hoone vbib paikneda thel krundil).

RIDAELAMU moodustavad kolm vdi enam Uhepereelamut, mis onidel hoo-
nestusviisil Uksteise kilge ehitatud ja kus igdtseonil on oma katus ning kus
koikidel korteritel on tagatud sissepads eluruussgeduest maapinnalt, esimese
korrusega uhelt tasandilt. Ridaelamu korterid oraeahel Ghendatud, nt tulemudri,
autogaraazi, autovarjualuse vOi katusega. Ridaelaonierid ei tohi paikneda tks-
teise peal.

KORTERELAMU on kolme vdi enama korteriga elamu, mille kortgoaiknevad
Uksteise peal voi kuljes (nt korruselamu, galerjanans).

AIAMAJA , SUVILA on Uhe korteriga hooajaliselt kasutatavaks premitiud ja
ehitatud hoone, mida ei kasutata aastaringseisaks elamiseks ning mis ei pea
vastama taielikult elamule seatud nduetele.
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ABIHOONE (varem kasutatud ka kdrvalhogrn elamu, suvila vbi aiamaja juur-
de kuuluv majapidamise abiruume sisaldav hooneokuur, saun, garaaz, jaat-
mehoone, vundamendiga kasvuhoone, vorgukuur, paacikns).

PAADIKUUR on paatide ja pulniste hoidmiseks ja elamisekterkdsutatav soo-
justamata hoone.

Juhul, kui ehitusloa taotlemiseks esitatud proge&t tunnused, mis viitavad muule
elamu tuubile kui Ghepereelamule, l&htutakse plamése| ja projekteerimisel vas-
tavatulbilisest hoonest, mis siin on defineeritud.

2.1.2.2 Nouded elamukrundi voi elamu ehituseks taotletava matksuse suurusele ja
piirangud olemasoleva elamumaa jagamisele

Kaesoleva teemaplaneeringuga kehtestatakse Koegessalla erinevates piirkon-
dades minimaalsed lubatud kruntide v6i maauksusieused uute Uhepereelamute
rajamiseks. Uueks thepereelamu krundiks teemaplageemdistes on krunt, mis
moodustatakse peale kdesoleva teemaplaneeringeskamist. Elamule ehitusdigu-
se andmine lubatust vaiksemale krundile voi maasidsuei ole vbimalik, v.a kui
lubatust vaiksemad krundid on moodustatud varentek¢dtud detailplaneeringute
alusel voi kui tegu on olemasoleva elamu rekonstimesega. Elamule ehitusdigu-
se taotlemiseks tuleb vaiksemad krundid voi maasgdikas lita vOi koostada
nende hoonestamiseks uldplaneeringu muutmise pdigesisaldav detailplanee-
ring.

Minimaalsed Uhepereelamu ehitamiseks lubatud krundvdi maatiksuse suuru-
sed on edaspidi méaaratud teemaplaneeringuga jargneit*:

« Lauka kiilas ja Kérgessaare alevikus minimaalselt 300 nf;

« Uldplaneeringu koondkaardiloleval elamumaal ja elamuehituse reserv-
maal ja kompaktse hoonestuse alal minimaalselt 1 ha

o koikidel muudel juhtudel minimaalselt 2 ha(sh rohevérgustiku alal ja val-
gel alal).

Peale k&esoleva teemaplaneeringu kehtestamise diaoklamukruntide reaalosa-
deks jagamine olemasolevate elamute puhul lubdtudjagamisel moodustuks
vaiksem krunt, kui siin satestatud. Olemasolevanglaundi jagamine on lubatud
vaiksemaks erandina ainult sellisel juhul, kui B@mub vastavuses enne kdesoleva
teemaplaneeringu kehtestamist kehtima hakanudiglateeeringuga.

Kaksikelamu krundi suurus peab olema 1,5 kordngétezlamu krundi suurus ja
kaksikelamuid vdib ehitada ainult Lauka kilas jad¢@ssaare alevikus.

Korterelamu krundi suurus the korteri kohta peadadgialt olema analoogne naab-
ruses asuvate korterelamute kruntide suurusteg&arteri kohta ja uusi korterela-
muid on lubatud planeerida ainult Lauka kllas jag€Ssaare alevikus.

Elamukruntide miinimumsuuruste maaratlemise ja ystariselamute ning korter-
elamute rajamise vOimaluste piiramise pdhjuseks/@tida liialt tiheda asustuse

“ Seni kehtiKdrgessaare valla tildplaneerirandis ptk 3.8 ainult krundi miinimumndude
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tekkimist ja sailitada juba vélja kujunenud asustiusktuuri ja keskkonda (sh rohe-
list vorgustikku).

Kuna elamukrundi minimaalne laius on maaratidigessaare valla Gldplaneerin-
gu ptk 3.8, siis kdesoleva teemaplaneeringuga tagskse seda nduet, seades lisa-
tingimuse, et rannani ulatuva krundi vdi maaiksosmimumlaius peab olema
70 m lahtuvalt vallavalitsuse ja volikogu soovagada rannal hajusam asustus.

Maaulksuste enam kui kaheks jagamine (sh Uks h@oglamumaana ja tlejaanud
maa maatulundusmaana) elamuehituse jaoks ei oltuldhilma detailplaneerin-
guta.

2.1.2.3 Nouded elamute parameetritele, elamumaa jagamiseja elamu asendile

Maksimaalne ehitusalune pind taluhoonetega voi etmmaatksusel voib ilma
detailplaneeringuta rajatavate hoonete puhul allkkiy kuni 3% maaiksuse suu-
rusest.

Kaesolev teemaplaneering tapsustabrgessaare valla Uldplaneeringptk 3.8
satestatud ehitamise kaugust krundile jargmiselt:
e« maapealse ehitise kaugus krundipiirist kompaktsenbstusega alal on mi-
nimaalselt 5 m;
e« maapealse ehitise kaugus krundipiirist muudel jddton krundi tee pool-
sest servast minimaalselt 10 m jt krundi/maaltkiggedest minimaalselt
20 m.

Kdrgessaare valla tldplaneeringutk 3.8 on antud soovituslik majagruppide vahe-
kaugus ja kohustuslik kahe maja miinimumkaugus.sdéeva teemaplaneeringuga
tapsustatakse uldplaneeringut ja seatakse taiehdavaustuslik elamute vahekau-
gus jargmiselt:
o kompaktse hoonestusega aladel ja tiheasustusalatas elamutel peab va-
hekaugus olema 20 m;
e muudel juhtudel peab elamute vGi elamugruppide kaihgus olema 50 m.

Uldplaneeringut taiendatakse samuti piirangugdaghasustuses on vahemalt viie
elamuga majagrupi kohustuslik minimaalne vaheaaisajagruppidega 100 m.

Detailplaneeringu kohustusega aladel ja juhtudelratakse edaspidi kdigi lubatud
hoonete arv krundil detailplaneeringuga. Detailplenngus maaratule taiendavaid
hooneid ilma uut detailplaneeringut koostamatagkteierida ei lubata. Abihoonete
asukohad detailplaneeringu kohustuseta alal tudabata kinnistu asendiplaanil,
mis tuleb lisada kirjaliku ndusoleku taotluse vhitesloa taotluse juurde.

Juhul kui kehtiva voi koostatava detailplaneeriregog Uhepereelamu voi kaksik-
elamu krundile ette ndhtud enam hooneid kui GUksbt&rundile rajada Ghe elamu
ja detailplaneeringus toodud hoonete arvust Uheawshem abihooneid, v.a kui
detailplaneeringus on satestatud teisiti. Sellideenkehtestatakse, et valtida abi-
hooneks planeeritud hoonete kasutamisele votm@sh@kena. Detailplaneeringu
jargselt rajatav elamute arv ei tohi olla suurem (Haneeringus lubatud, sest sel-
lisel juhul vOidakse Uletada antud piirkonna keskkataluvuse piir.
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Edaspidi tuleb detailplaneeringutes maaratleda temtkele hoone tidbile vastav
maa liik. Naiteks tuleb ridaelamute ehitamiseks lohd@ maa mééaratleda ridaela-
mumaana. Ridaelamu v6i muud enam kui kahe korterigau puhul tuleb detail-
planeeringus kindlaks méaarata ka korterite arv.

Paaris aiamajad ja suvilad ei ole Kdrgessaaresvditea detailplaneeringus otseselt
maaramata lubatud ja selleks véljastatakse ehitaskaid juhul, kui detailplanee-
ringus on otseselt antud paarishoone rajamise digus

Kaksikelamu v6i muud enam kui kahe korteriga elarmahmaja voi nende tun-
nustele vastavat hoonet vOib edaspidi projekteeanalt selleks detailplanee-
ringuga ette ndhtud krundile.

Kdrgessaare valla Uldplaneeringptk 3.8 tapsustatakse, méaarates tUhepereelamu,
kaksikelamu, ridamaja ja suvila ning nende juurdelkvate abihoonete maksi-
mumkdrguseks Kdrgessaare vallas edaspidi 8,0 maslel@vast maapinnast, kui
varem kehtestatud detailplaneeringus ei ole madrtigiti. Paadikuuri ehituskor-
guseks voib olla maksimaalselt 6,0 m olemasolavastpinnast.

Uute hoonete ehitusprojektide koostamisel tulelestada olemasolevate hoonete
kaugvaadete koridoridega (vaated loodusobjektidélemiljodvaartuslikele alade-
le). Projektis tuleb kajastada, kas projekteeritaene voib varjata naaberhoonetes
vOi kaugemal olevatest hoonetest avanevaid vaataigte varjamisel tuleb skeemil
vOi plaanil kajastada milliste hoonete vaateid atakse ja vboimalusel lisada fotod
vaadetest, mida naabruses olevate majade omarokwi/ad séailitada.

2.1.3 Uldkasutatavate, puhke- ja arihoonete ehitamise nig tldkasutatava maa ja arimaa
kasutamise pohimdtete tapsustamine ja tdiendamine

Uute Uldkasutatavate hoonete ja rajatiste (sh torrde, mastide) pustitamiseks
tuleb detailplaneering koostadatildplaneeringu koondkaardilmaaratud detail-
planeeringu kohustusega alalMuudel juhtudel vdib vallavalitsus Uldkasutatava
hoone rajamiseks nduda detailplaneeringu algatamist

Puhkehoonete rajamisel rakendatakse edasfiidgessaare valla tldplaneeringu
ptk 3.9.1 toodud ndudeid &rihoonele.

Uldkasutatavate, puhke- ja arihoonete ehitamisekaildlaneeringu koostamine ei
ole kohustuslik valjapool riikliku kaitse all oledamaa-alasidsh tldplaneeringu
koondkaardilndidatud detailplaneeringu kohustusega 3l&i)i:
e soovitakse ehitada kuni 20 m? ehitusaluse pindalkédgehoonet olemasole-
vale arimaale;
e mitme hoonega hoonestatud krunt jagatakse nendeebmomanike vahel,
e oOlemasoleva kinnistu jagamise sooviga ei kaasnadtechitamise soovi,
e olemasoleva krundi vdi -kinnistu jagamise tulemusésgkib transpordimaa
vOi Uldmaa;

°> Sellega viiaks&drgessaare valla tildplaneeringuik 3.9.1 vastavusse kehtiglaneerimisseaduse
jaehitusseadusega
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o rajatakse vabas 6hus paiknevaid spordi voi puh&kiiggjmille juurde ei pea
kuuluma hooned (mangu- voi spordivaljakud, -platdiikke- ja pikniku-
kohad, pargid jms).

Puhke- ja &rimaade planeerimisel tuleb jargida lis&s Kérgessaare valla tldpla-
neeringuptk 3.9.1 toodule ka jargmisi pohimotteid:

o detailplaneeringus tuleb maarata arimaa krundinmmaaine haljastuse prot-
sent ja anda haljasalade asukohad ning vajalikip#&kohtade arv ning
paigutus;

o enam kui 30 kilastajaga puhkeotstarbeliste arih@opmirde tuleb tagada
bussi parkimise voimalus;

o avalikult kasutatava (nt teenindushooned, kauplused) voi puhkeotstar-
belise arihoonete kavandamisel alla 2,0 m absolugtisega alale tuleb
arvestada hoone uleujutuse tekkimise riskiga. Efgkgaldised on soovita-
tav paigutada mitte alla 2,5 m absoluutkdrgusegavitav on absoluutkor-
gusega alla 2,5 m paiknevad hoone konstruktsio@ajédia veekindlatena;

o Kkdigi uute arihoonete parkimine tuleb lahendadaé#rsiseselt;

e arimaale rajatud hoonetesse ei ole lubatud seaderikonandit, kui detail-
planeering seda ette ei nde. Samuti ei ole arimabud rajada iseseisvat
elamufunktsiooniga hoonet (sh Uhiselamu tiupi hdosde pikaajalist, st tle
aastast majutusteenust pakkuvad majutusasutusedetailplaneering seda
ette ei nae.

Kdrgessaare valda on tehtud ettepanek rajada L&idega selle majakaid
tutvustab teemapark. Kdesoleva teemaplaneeringegaapargi tapset asukohta ei
maarata. Teemapargi koostamiseks on otstarbekastakizo detailplaneering, kus
maarata peamised kulastajate likumissuunad, phrkieenindushoone(te) tapne
paigutus. Teemapargi rajamine on otstarbekas laltwajadusest luua eeldused
turistide pikemaajaliseks viibimiseks Kdrgessaaatlag ja tagada mitmekesisem
puhkamisvdimaluste loomine.

Tootmis- ning riigikaitsemaadele ehitamise ning tamnis- ja militaarhoonete
kasutamise p6himotted

Tootmismaale uute tootmishoonete ja enam kui 8 m kduste ning 20 m pik-
kuste rajatiste rajamiseks ja kdigi militaarobjektide rajamiseks on detailpla-
neeringu kohustus.

Detailplaneeringu koostamine tootmismaal ei ole kalstuslik véljapool riikliku
kaitse all olevaid maa-alasidsh tldplaneeringu kaardil ndidatud detailp larresri
kohustusega alal), kui:
e soovitakse ehitada kuni 20 m? ehitusaluse pindaddigab m kdrgust vaike-
hoonet olemasolevale tootmismaale;
e mitme tootmishoone vOi rajatisega hoonestatud kjagdtakse nende hoo-
nete ja rajatiste omanike vahel;
« tootmismaa kinnistu jagamise sooviga ei kaasne étgoghitamise soovi;
e krundi vdi kinnistu jagamise tulemusena tekib torslimaa voi tldmaa;
e olemasolevate tehnorajatiste rekonstrueerimiselksgadamiseks.

Riigikaitse- ja tootmismaa planeerimisel, kavandansel ja kasutamisel tuleb
lisaks Korgessaare valla Uldplaneeringptk 3.9.1 toodule jargida jargmisi pdhi-
motteid:
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« detailplaneeringu algatamiseks tuleb koostada sskiist peab selguma
hoonete paigutus ja tegevuse spetsiifika. Kui niéistuvalt ilmneb olulise
keskkonnamgju avaldumise vdimalikkus on vallavabed digus algatada
keskkonnamoju strateegiline hindamine (KSH) delailperingule;

o detailplaneeringuga tuleb maarata maatksuse mimmadnaljastuse
protsent;

o tootmismaa detailplaneerimisel tuleb maalksustridpda haljasaladega,
mis toimiksid puhvervoonditena. Kui tootmisala vdilitaarobjekt kiilgneb
elamualaga, tuleb tootmisala territooriumile, elamuoolsesse osasse, ka-
vandada vahemalt 50 m laiused haljastatud puhweridp

o detailplaneeringu koosseisus peavad lahtuvalt lkdatawa tootmistegevuse
spetsiifikast olema kajastatud konkreetsed ja piébfh keskkonnatingi-
mused, mis looksid aluse kontrollida hilisemat pkbgerimist ja ehitamist;

o Korgessaare vallas ei ole tootmismaadel lubatueMieged, mis on loetletud
keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteeaduse (RT |
2005, 15, 87; 2006, 58, 439; 2007, 25, 131, 20a@8,289; 2009, 3, 15) §6
lg 1 v.a mere siivendamine iile 10 000 hisaks sellele ei ole Kérgessaare
vallas lubatud rajada keemiat6ostust (v.a. plaatlitkt vOi —toodete toot-
mine ja olmekeemia tootmine) ja keemiaterminalahphtusohtlike ladusid
vms millega kaasneb olulises mahus Ghusaaste,tsitoa, 16hn, kbdrge
keskkonnarisk vdoi muu keskkonnaprobleem,;

« tootmishoonete kavandamisel alla 2,0 m absoluutisega alale tuleb ar-
vestada hoone Uleujutuse tekkimise riskiga. Elp&tgaldised on soovitatav
paigutada mitte alla 2,5 m absoluutkdrgusega. $awan absoluutkdrguse-
ga alla 2,5 m paiknevad hoone konstruktsiooniddajgeekindlatena;

e tootmishoonete teenindamiseks ja tootmishoonetéajtte ja kilastajate
jaoks ning militaarobjektide toimimise ja kilastamitagamiseks vajalik
parkimine tuleb lahendada krundi siseselt.

2.1.5 Muu maakasutuse ja ehitustegevuse reeglite tapsustine

Ajutise ehitise pustitamisel peab arvestama sobilaosiuskeskkonnaga ja valtima
selle kahjustumist vOi saastamist. Ajutisi ehitiSib rajada ainult kirjaliku ndus-
oleku voi ehitusloa alusel.

2.1.5.1 Tuuleenergia kasutamine

Tuuleenergia kasutamiseks sobilikud kohad (reseaghtuulegeneraatorite paigal-
damiseks kajastuvadldplaneeringu koondkaardiKérgessaare vallas loetakse tuu-
lepargiks ehk tuulepargi alaks tuulegeneraatomealmaa ja sellest 500 m raadiu-
sesse jddv maismaa voi veeala imber tuuliku igaeasy Kéesolev teemaplanee-
ringuga loobuti senistest perspektiivsetest tuulgpaladest Ninaotsas ja Nina
saarel ning Kootsaare nina piirkonnas, sest neaf#elel on looduskitsealased
piirangud.

Tuuleenergia tootmisel Kdrgessaare vallas on vajahtuda jargmistest tingi-

mustest:

o tuulegeneraatorite pustitamiseks tuleb koostadailpleineering ja keskkonna-
maju strateegiline hindamine (KSH);

e enam, kui uhte majapidamist teenindavaid voi eledtku energiat miuvad
tuulegeneraatorid ei tohi rajada elamutele laherkale500 m ja neid voib ra-
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jada ainultildplaneeringu koondkaarditdidatud aladele (Kdrgessaare sadama
juures ja Tahkuna poolsaare tipus). Tapne tuulikuteoonete vaheline kaugus
voib olla ka suurem ja maaratakse tapselt detad@angu KSH tulemusel ning
see peab olema kajastatud detailplaneeringus elekaskkonnatingimustes;

e tuulepargi alale tohib pustitada ainult uusi tuelegraatoreid. Kasutatud tuuli-
kute pustitamine Kdrgessaare valda kavandatavateataparki ei ole lubatud.
Sellise piirangu seadmise eesmark on tagada padmnaaliku tehnoloogia ka-
sutamine ning valtida vananenud vdi suurema keskkodjuga lahendusi.

2.1.5.2 Piirangud ehitustegevusele ja maakasutusele

Elamute, avalikult kasutatavavate arihoonete (ruajutoned, puhkeotstarbelised
muud hooned, burood jms) ja thiskondlike hoongamsel tuleb arvestada vallas
olevate todstusaladega, kalmistutega, maanteenega |

Tootmisega seotud hoonete, transpordikoridoridegdt@ tehniliste ehitiste, tuule-
generaatorite jms Umber on reeglina vajalik tageaitsekuja, kuna tootmise voi
objekti iseloomust soltuvalt voib keskkonnaprobldesrolla nii mura, dhusaaste,
I6hn, elektromagnetkiirgus vms, aga ka nt varjuglggémine (raadioside mastid,
tuulegeneraatorid) vms faktor, mis pdhjustab inielesesbamugavustunnet. Teema-
planeering annab soovituslikud vdi kohustuslikudhimaalsed vajalikud puhver-
tsoonidTabelis 1 Tabelis toodud vahemaasid tuleb rakendada keobjekti raja-
misel olemasolevate elamute kdrvale. Tabeli tev®Esus toodud kaugust arvesta-
takse siis kaugusena olemasolevast elamust kaavadalbjektini.

Tabel 1.0bjekti soovituslikud voi kohustuslikud kaitsekupdeimasolevast elamust,
majutushoonest voi Uhiskondlikust hoonest

Min elamu, majutushoong

Objekt vOi uhiskondliku hoone Markused
kaugus objektist*
Tootmishooned 25-100 m Kohustuslik vahemalt 25 ou-S

rem kaugus on soovituslik ja sol
tub tootmise eripérast ning tap-
sustatakse detailplaneeringuga

Kalmistud, kus toimub 100m Kohustuslik kaugus kalmistu
matmine krundi piirist

Raadioside mastid, kdrged 100 m Kohustuslik

mastid ja postid jmt

Ule 10 m kdrgused 50m Soovituslik, erandeid on lubatud
vaatlus- voi vaatetornid teha detailplaneeringu alusel
Tuulegeneraatorid 500 m Kohustuslik minimaalne kuja

enam kui Uhte majapidamist teet
nindaval tuulegeneraatoril. Soo-
vitatavalt voiks kuja olla kaks
korda suurem

Riigimaanteed 50 m Soovituslik, erandeid on lubatud
teha detailplaneeringu alusel

Valla teed ja erateed 10m Kohustuslik uute hoonete raja-

hajaasustuses misel

Elamu- ja suvilakvartalite 5m Kohustuslik uute hoonete raja-

siseteed (hooviala teed) misel

tiheasustusalal
*Markus: Kui puudub kinnistu voi krunt, siis voetakkaugus krundipiiri ettepaneku jargi
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Tootmishoonete ja kalmistute puhvertsooni seedtgklilitada haljastus voi selle
puudumisel puhvertsooni istutada voimalikult palut kérghaljastust juhtudel kus
see on voimalik.

Eetilistel kaalutlustel (mura valtimine kalmistujehs) kui ka pdhjavee uUlemiste
kintide reostusohu t6ttu on vajalik piirata elamiiest vahetult kalmistutega kulg-
nevatel aladel. Vastavalt Sotsiaalministri 28.182@& maarusele nr 15&rvise-
kaitsenduded surnu hoidmisele, vedamisele, ma@njaelimbermatmiseléRTL
2002, 9, 87; 2007, 32, 563) tuleb uute matmispakaghmisel ja kasutuses olevate
matmispaikade laiendamisel moodustada sanitaaglkdats Sanitaarkaitseala moo-
dustamisel tuleb arvesse voumeseadus@RT | 1994, 40, 655; 1996, 13, 241, 240;
1998, 2, 47; 61, 987; 1999, 10, 155; 54, 583; 93; 2001, 7, 19; 42, 234; 50, 283;
94, 577; 2002, 1, 1; 61, 375; 63, 387; 2003, 13264 156; 51, 352; 2004, 28, 190;
38, 258; 2005, 15, 87; 37, 280; 67, 512; 2006,228, 2007, 1, 1; 62, 396; 66, 408;
2009, 1, 2; 3, 15; 20, 138)28 ja Keskkonnaministri 16.12.1996. a maarusglnr
veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja pre@knise kordRTL 1997, 3,

8; 2004, 96, 1500; 2009, 11, 131) ndudeid. Korgaeesaalla surnuaedade sanitaar-
kaitseala maaratakse labi kdesoleva planeeringugpisioon 100 m.

Raadiomastide, tuulegeneraatorite, kdrgepinge rdielitpostide jms puhul on kuja
kehtestamise aluseks elanike ohutus, meeldiva gfkk@na tagamine ning vajadus
valtida varjude langemist elamute aedadesse.

2.1.6 Maavarade kasutamine

Maavaradest leidub valla territooriumil liiva, kreay turvast, paekivi ja savi. Olulist
tahtsust omandavad liiva ja turba kaevandaminen@®levaid kruusliiva ja liiva
varusid kasutatakse ehitustegevuseks.

Looduskaitsealadel (nii kaitse- ja hoiualadel) k& oute maardlate kasutuselevott
vOi laiendamine lubatud. Maardlate kasutuselev@kssvOi laiendamiseks valja-

pool kaitse- ja hoiualasid tuleb koostada keskkardja hindamine, kuna Kdrges-

saare valla eesmérk on tagada olemasolevate mdavsdiéstlik kasutamine ja ta-
gada samal ajal vaartusliku milj6d sailimine.

Kaevandajal on kohustus kaevandus viivitamatullgpkaevandustegevuse lopeta-
mist rekultiveerida, milleks peab kaevanduse kamlavotul esitama ka rekultivee-
rimisplaani.

Maavarade kaevandamist Idhkamisega Kdrgessaaes allubata.
LISAS 4 Kdrgessaare vallas asuvate maardlate nimekin,ara toodud maardlate

geookoloogilised tingimused ning péhimaavara jashka@avara kasutamise vbima-
lused.
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2.2 Teede ja tehnilise infrastruktuuri projekteerimisre eglite tapsustamine

Detailplaneeringu jargse rohkem kui 3 krundigéamuala ja iga &ri- v6i tootmisala
valjaehitamise korral on ala arendajal kohustuadajenne hoonetele ehituslubade
valjastamist juurdepé&ésuteed, puurkaev(ud), veekajaalisatsioonitrassid ja/voi
reoveepuhastid voi imbvaljakud, side ja/v0i eldgkdgsid ning liinid ja tuletdrje
veevotu kohad.

Detailplaneeringut koostades voi hajaasustuseasgipl detailplaneeringu koosta-
mise kohustusega ala maakorralduslike toimingugertesel, tuleb tagada olemas-
olevad juurdepé&ésud (naaber)maauksustele. Rohkekolkoe krundi teenindami-
seks olevale/kavandatud juurdepdésuteele tulebataé@valik kasutus.

lgas koostatavas detailplaneeringus tuleb kajastéaaalusi Ghistranspordi kasu-
tamiseks — planeerida kergliiklusteed voi likumajad bussipeatuseni ja ndidata de-
tailplaneeringus voi selle kontaktvéondi skeemhlitdate bussipeatuste asukohad.

Kok maanteede kaitsevoondi jddvad detailplaneadngnillega taotletakse teedele
uute peale vdoi mahasditude rajamist, tuleb kooskétka tee omaniku esindajaga.

Riigimaanteede sanitaarkaitsevoond tahendab,let&gindi ulatuses (nii hoonetes
kui valjaspool hooneid) tletab maanteeliikluseshjpétatud muratase suure toe-
naosusega kehtestatud normtaset. Seega on vaalise kaitsekgahvatervise
seadus€RT | 1995, 57, 978; 1996, 3, 56; 49, 953; 199738, 569; 1999, 30, 415;
88, 804; 2001, 23, 128; 2002, 32, 187; 53, 336385, 63, 387; 90, 521; 2003, 26,
156; 160; 2004, 45, 315; 75, 520; 87, 593; 2005,179; 2006, 28, 211, 55, 405;
2007, 1, 1; 12, 66; 22, 114; 24, 127; 63, 397; 2@& 329) 88 Idike 2 punkti 17
alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04.03.2002. @amnses nr 42mira norm-
tasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasgta hoonetes ja mirataseme
mootmise meetodiRTL 2002, 38, 511), esitatud normmuratasemetanidgeks
vajalikud meetmed. Sanitaarkaitsevoondi mdjualaramaée aluseks on perspek-
tivne liiklussagedus.

2.2.1 Veemajandus- ja kanalisatsioonisiisteemide rajamisengimuste tapsustamine

Uus ehitatava hoone v0i rajatis peab lituma Umskaatsiooniga Korgessaare ale-
vikus ja Lauka kilas maaratud reoveekogumisalaSKEEM 2. Kérgessaare ale-
viku reoveekogumisala SKEEM 3. Lauka kiila reoveekogumigaRerspektiivselt
on uhiskanalisatsioon kavas rajada Kopu, Kalanayvddte ja Luidja kulla, kus
peale Uhiskanalisatsiooni valmimist on kohustuk kiiied hooned liita kanalisat-
sioonivirguga. Kanalisatsioonivbrgu rajamist, laiamist ja kasutamist ning this-
veevarustuse valjaehitamist ja kasutamist jms exgithkse tapsemalt Kérgessaare
valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukavas.

Talupidajatele ja Uksikmajapidajatele (hajaasusiusgdleb soovitada vaikepuhas-
tusseadmete kasutamist. Kaitsmata pdhjaveega galh&aitstud aladel voib alter-

natiivina reoveekéaitluse lahendamiseks kasutadarkagnahuteid (mahuti kasuta-
ja peab tdendama sealjuures tekkiva reoveekogasedir, sailtades dravedamist

® Seda tuleb tdlgendada kui detailplaneeringut,emillon moodustatud vahemalt kolm krunti, st ndue
ei kehti kui detailplaneering on koostatud vaid &iiekahe elamukrundi joaks
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tbendavad kviitungid) ja keskmiselt kaitstud aladellubatud reovee kanaliseeri-
miseks kasutada imbvaljakuid vai filtervaljakuid.

Kaesoleva uldplaneeringu teemaplaneeringu tahesduse

IMBVALJAK (imbpeenar, imbkraav) on tihises taidisekehas paike jaotustoru-
dega ststeem mehhaaniliselt eelpuhastatud reove@ssmenmutamiseks.

FILTERVALJAK (filterpeenar, filterkraav, pinnasfilter) on pirspuhasti, mis
koosneb algpuhastatud reovett maa-alusesse fisgit juhtivast ja filtrit 1abinud
reovett arajuhtivast torustikusiisteenfigibi filtri imbunud vesi koguneb reeglina
valjavoolukaevu ja voolab sealt suublasse. Suubladpmisel ei saa filtervaljakut
kasutada. Filtervaljaku kaugus peab reeglina olelamaust vahemalt 10

2.2.1.1 Sademete ja pinnavee arajuhtimine

Liigvesi ja vihmaveed tuleb &ra juhtida kraavideasibvoi immutada omal krundil.
Kinnistute kdvakattega pindade osakaal voiks oflemalikult vaike, et sademevee
imbumine ei oleks takistatud.

Vastavaltuhisveevargi ja kanalisatsiooni seadus@® | 1999, 25, 363; 2000, 39,
238; 102, 670; 2001, 102, 668; 2002, 41, 251; 6%; 83, 387; 2003, 13, 64; 2005,
37, 280; 2009, 3, 15) loetakse sademete, drenaadisg muu pinnase ja pinnavee
arajuhtimise ehitisi Uhisveevéargi ja —kanalisateioosaks. Seetbttu peab kohalik
omavalitsus reguleerima ka sademeveekanalisatsalasi tegevust oma territoo-
riumil, s6lmides vajadusel sellekohase halduslepitifisveevargi ja —kanalisat-
siooni valdajaga.

2.3 Keskkonna eripdraga arvestamine ja miljoovaartuslile alade tapsustamine

Kdrgessaare valla theks omaparaks on hasti saijmunditmekesine looduskesk-
kond. Valla territooriumil on 8 kaitseala kogupitaza 8 992 ha ja palju Uksikuid
kaitstavaid loodusobjekte. Natura 2000 vorgustikkiuluvad kdik kaitse- ja hoiu-
alad. Vaartuslikke maastikke on kokku 15 ning musksitsealuseid kultuuri-
maélestiste hulka kuuluvaid kinnismaélestisi on 182.

Kdrgessaare valla Gheks eesmargiks on loodus-ujesitkonna saastlik kasuta-
mine, selle tagamiseks on oluline sailitada kohaBkistusstruktuur (valja kujune-
nud kulakeskused, teedevdrgustik jms), kultuurmiaastjia maastikumuster ning
tagada valdavalt hajus hoonestus.

" Keskkonnasdnaraamat EnDic 2Q@nnish Environment Institute (SYKE), 2004 |k 142

8 KeskkonnasBnaraamat EnDic 2Q@4nnish Environment Institute (SYKE), 2004, IK733

® Soovitused filtervaljaku ja pinnasfiltri rajamiselon toodu Ehitame kirjastuse poolt avaldatud
raamatus: Omaveevark ja omakanalisatsiqork. Alasi, U. Heinsaar, M. Kriispalu, A. Kuusik,
M. Metsur, Tallinn 2001, Ik 115-116, samas raam#usl8 on toodud ka pdhiméttelised lahendused
imbsiisteemide rajamiseks maa alla Ik 110-114 japaake |k 118
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2.3.1 Vaartuslikud alad ja nende ehitus ning maakasutustigimused

Ruumilisel planeerimisel on olulised nii loodus kkltuuriline keskkond, sest
maastik, millega planeerimine tegeleb, on eelkdig@mtegevuse ja looduse koos-
toime tulemusel tekkinud kultuurmaastik.

Teemaplaneeringu lahenduse koostamisel on arvdgtatymiste vaartuslike ja sai-
litatavate aladega:

kaitstavad loodusalad ja -objektid, sh pargid;

Natura 2000 raames maaratud hoiualad;

kaitsmata voi ndrgalt kaitstud pdhjaveega alad;

roheline vorgustik;

vaartuslikud maastikud ning ilusate vaadetega ig@ibja vaatekohad;
sinine vorgustik — merekeskkond Hiiumaa tumber;
kultuurimalestised ja nende piiranguvoondid.

Lisaks eelpoolnimetatule on kogu Hiiu maakond o&are-Eesti Saarestiku Bio-
sfaari Kaitsealast, mille eesmargiks on looduskta@ine ning teadusuuringute,
keskkonnaseire ja loodushariduse korraldamine tagarsaastvat ja tasakaalusta-
tud looduskasutust piirkonnas. Biosfaari kaitsealeasemad tsoneeringud on téana-
seks enamikus realiseerunud kaitsealade voi holieat (Natura 2000 vorgustik).
Programmiala uldvoondis (valjaspool kaitsealasid)le Hiiumaal, sh Kdrgessaare
vallas kehtestatud mingeid vastavaid piiranguid kasatusele ega ehitus- vdi ma-
jandustegevusele.

2.3.1.1 Kaitstavad loodusobijektid ja Natura 2000 hoiualad mng ettepanekud
Uksikobjektide kaitsereziimi tapsustamiseks

Kdigi Kdrgessaare vallas asuvate kaitsealuste giadksikobjektide kirjeldused ja
seadustega seotud dokumentide loetelud asuMalS 2. Kdrgessaare vallas asu-
vate kaitsealuste objektide loetelu.

Uldised reeglid kaitsealade kaitse ja kasutamideeksatestalboduskaitseseadus
(RT 12004, 38, 258; 53, 373; 2005, 15, 87; 22,;18®6, 30, 232; 2007, 25, 131,
62, 396; 2008, 34, 211; 56, 314; 2009, 3, 15). s&atavoondites rakendatavad
kitsendused ja kohustused satestatakse kaitseitda-kaskirjas.

Kdrgessaare vallas asuvad kaitsealad on (vt tagskisa 2):
o Tahkuna looduskaitseala;

Pihla-Kaibaldi looduskaitseala;

Kdrgessaare maastikukaitseala,;

Paope looduskaitseala;

Leigri looduskaitseala;

Luidja maastikukaitseala;

Kdpu looduskaitseala;

Tihu looduskaitseala.

Vabariigi Valitsuse 8. septembri 2005. a maarusega33 Hoiualade kaitse alla
votmine Hiiu maakonna@RT | 2005, 51, 401; 2007, 39, 277; 2009, 7, 483&l on
Kdrgessaare vallas kaitse alla voetud jargmisedatad (vt tdpsemaltisa 2):

e Vanajoe hoiuala;

e Hirmuste hoiuala;
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o Kodpu-Vaessoo hoiuala;

e Paope loo hoiuala;

e Pihla-Kurisu hoiuala;

e Suureranna hoiuala;

o Korgessaare-Mudaste hoiuala;

e Hiiu madala hoiuala (asub valla naabruses meres).

Kdrgessaare vallas on looduskaitse all Kbrgesgsaie

Uksikobjekti imber on 50 m laiune piiranguvoondi kaitse alla votmise otsusega
ei ole kehtestatud vaiksemat laiust. Uksikobjektidéma timbritseva piirangu-
voondi sisepiir kulgeb moéoda servmiste objektidespéinkte dhendavat mottelist
joont, kusjuures objektide rihma alune maa kuuaroudi piiranguvéondisse.

Keelatud on kaitse alla vBetud tksikobjekti kagsskirjaga vastuolus olev voi
objekti seisundit vdi ilmet kahjustada vOiv tegeMasi seda ei tingi objekti sailita-
miseks vOi objektist tekkiva kahju valtimiseks ralatavad abindud.

Kaitstavad looduse Uksikobjektid Kérgessaare vallagvt tapsemaltisa 2):

e Tahkuna hiidrahn;

o Kandle méand;

e Ungrukivi;

e Mihkli sanglepp (Must lepp);

e Pohja e punane tamm (Mihkli p6hja tamm);

o Harjakivi;

e Silluste must mand,;

e Sang- ja halli lepa hubriid (Heistesoo lepp);

e Heistesoo (Soosaare) kased,;

e Unikivi;

o Magipaa (Magipe) randrahn;

« Ulendiparn e Piihaparn (Ulendi niinepuu);

e Kopu (Lepistepao, Kérgessaare) suurkivi;

e Suurikpdllu suurkivi;

e POrgukivi;

e Kurisu neeluauk;

o Karmu puramiidkadakas — kuna see objekt on loodo&esiud (kuivanud),
tehakse k&esoleva teemaplaneeringuga ettepanektad@pe objekti
kaitsereziim.

Kdik kaitstavad alad ja objektid on kantiittplaneeringu koondkaardileastava

tingmargiga. Kaitstavate loodusobjektide Umber eaglina kavandatud madala
intensiivsusega maakasutus.

UldplaneeringuLisas 2on esitatud ettepanek votta iiksikobjektidena Istdiise
alla jargmised objektid: Viita kadakas, Hirmustenki&k mand, Silde tammed,
Kalseste kila poopuud, Kiduspe jalakas, Kopu méedyri kadakas ja Hirmuse nn
kraater koos puistuga.

Vt ka ptk 2.3.5Puhkealade hooldussoovituskdl 6, Hiiumaa maakonna teemapla-
neeringusAsustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingtmuse
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2.3.1.2 Kaitsmata voi norgalt kaitstud pdhjaveega alad

Pdhjavee sailimine ja sdastlik kasutamine on K&ga® valla ja Hiiu maakonna
saarelise asendi tottu erilise tahtsusega. Kaismait ndrgalt kaitstud pdhjaveega
aladel paiknevad looduslikud alad on osa Hiiuméeelieest vorgustikust.

NOrgalt kaitstud ja kaitsmata pdhjaveega aladelki@hitamisel ja majandustegevu-
se arendamisel kasutada taiendavaid abindusid yE#jaostuse valtimiseks vasta-
valt veeseaduseleSelleks tuleb igas konkreetses detailplaneeringigrojektis
ette ndha konkreetsed keskkonnatingimused (pr@gektestingimustes olevad ndu-
ded kaitsmata p&hjaveega ala kaitse tagamiseks).

Kaitsmata p6hjaveega aladel ei tohi:

e mineraalvaetistega antav lammastikukogus olla aasta 120 kg haritava
maa Uhe hektari kohta ning talivijadele ja mitntatistele rohumaadele
korraga antav lAmmastikukogus olla aastas lle 8@a&gtava maa Uhe
hektari kohta;

o pidada loomi ille 1 loomihiku haritava maa hektanhti;

« kasutada todtlemata reoveesetet.

2.3.1.3 Roheline vorgustik

Hiiu maakonnaplaneeringu teemaplaneeringdgastust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimus&d on Hiiu maakonnas maaratletud roheline vérgustiks
koosneb funktsioneerivaks tervikuks Uhendatud tadest ja koridoridest. Rohe-
line vorgustik tapsustab bioloogilise mitmekesistmmimise struktuuri ning loob
eeldused loodushoidlikuks ja tasakaalustatud astedavuseks. Rohelise vorgusti-
ku planeerimise eesmargiks on eelkdige loodusegkikonnakaitseliselt pdhjenda-
tud ruumi struktuuri tagamine.

Rohelise vorgustiku aladel toimub inimtekkeliste jot®@ pehmendamine, korva-
mine, ennetamine, ja koosluste areng loodusliklsusmas, see kdik toodab bioloo-
gilist mitmekesisust ja tagab stabiilse keskkonisaseli. Rohelise vorgustiku ala-
del toimivad inimese jaoks elutdhtsad keskkondandgvad protsessid (pdhja- ja
pinnavee teke, dhu puhastumine, keemiliste eleefdioduslikud ringed jm).

Kaesoleva teemaplaneeringuga on Hiiu maakonnapiageeteemaplaneeringus
Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingthmé&ératud rohelist vorgus-
tikku kohandatud vastavalt Kérgessaare valla tedamapringu modtkavale. See-
t6ttu on vorgustiku alade ja koridoride piire tagsuud (ViKAARDID Uldplanee-
ringu koondkaart ja Kdrgessaare valla rohevorgustidaari), et parandada vorgus-
tiku kui terviku sidusust. Vorgustiku tapsustamisel arvesse voetud valla jaoks
olulised looduskooslused ning vaartuslikud maastijioga alad, et moodustuks
terviklik maakondlikke ja valla seisukohalt tahtsalasid hdlmav vorgustik.

Rohevorgustiku aladel juhindub maakasutus jargstigesmarkidest:
o vaartuslike maastike, 6koslisteemide ja liikide daijuhul, kui ala kattub
kaitse- vOi hoiualaga);

0 Hiju Maavalitsus, 2003
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« looduslahedase ehk 6koloogilise majandamise, elujaaekreatsiooni pla-
neerimine ning looduslike alade ruumilise kattesaade tagamine;

e kultuurmaastike 6koloogilise, kultuurilis-ajalodisesteetilise ja identiteeti
toetava vaartuse sailitamine;

o keskkonna loodusliku iseregulatsiooni sailitamine;

e loodus- ja keskkonnakaitseliselt pohjendatuma rstmrktuuri tagamine.

Rohevorgustiku piiride tapsustamisel lahtuti selles vorgustik hdlmaks endas ka
vajalikke puhveralasid. Seda lahtuvalt soovistapérehitustegevust véljapoild-
planeeringu koondkaardimaaratud ehitustegevust voimaldavaid alasid.

Kéesoleva teemaplaneeringuga maaratud rohelise vaugtiku alad on kavan-
datud jargmiste ehitus- ja maakasutustingimustega:

e rohelise vorgustikuna maaratletud aladel voib aagiadmajandustegevust,
kui see ei ole vastuolus kehtivate seaduste, kaéskirjade vdi planeerin-
gutega ning kui see ei ohusta rohelise vorgustkuaimist;

o rohevorgustiku aladel tuleb véaltida kompaktse amestekkimist ja ulatusli-
kumaid uusehitisi (va talukohad ja Uksikud elamaghhsustusviisil). Saili-
tada tuleb rohevorgustiku terviklikkus ja valtidaniklike loodusalade kil-
lustumist. Peamiseks ndudeks on see, et looduslikéi pool-looduslike
alade osatahtsus rohevorgustikul ei tohi langeda 80% maalksuse
pindalast;

o rohevorgustiku alal ei tohi uus elamu paikneda edabnistul olevale ela-
mule l[Ahemal kui 100 m;

e erateede, kergliiklusteede, jaotusvorkude ja krsmbste joonehitiste raja-
mine rohevdrgustiku alal tuleb kooskdlastada Kdsgasge Vallavalitsusega;

e oOlulist rohelise vorgustiku muutmist ettendgevaetege kavandamisel
tuleb koostada keskkonnamdjude hindamine;

e rohelise vorgustiku aladel on ei ole lubatud pitgi] sGjavaepoliigoonide,
jdatmehoidlate, uute tootmishoonete (v.a vaikseptdldmajandusliku toot-
mise hooned ja rajatised) jm kdrge keskkonnarisklgéiste rajamine;

e rohevorgustiku aladele jaavad veekogud ja nendialaiuleb sailitada voi-
malikult looduslikuna, et oleks tagatud bioloogilismitmekesise O0kotoni
(kahe jarsult erineva maastikuosise vOi kooslusdesioond, mis sisaldab
mdlema elemente ja seeparast keskkonnalt kompleksseliigirikkam kui
kumbki neist) olemasolu ja sdiliks seisu- ja voelekogude tahtsus 6koloo-
giliste koridoridena,;

e Vveekogude kuju (voolusangi) muutmist (lihntsustarmpindeb véltida, kuna
see vahendab nende 6koloogilist tahtsust rohdlisgugtiku osana;

o rohelise vorgustiku aladel vdib jatkata olemasdlevaetsa ja pdllumaade
sihtotstarbelist kasutamist;

o vaartuslikel ranna- ja puisniitudel on soovitatauitada/taastada traditsioo-
niline majandustegevus — karjatamine ja niitmine;

e looduslikud pinnavormid tuleb séailitada;

e rohevorgustiku alal tuleb aiad paigutada Umber eléimoviala. Maalksusi
vOib piirata latt vOi okastraataiaga, st pirdeg& mdimaldab véaiksematel
loomadel alal vabalt liikuda;

« detailplaneeringud ja projektid, mis kavandavachgiutisi (avalikuks kasu-
tuseks olevate teede asukohad, pohivorgu elektdlit tehnovdrkude ma-
gistraaltrassid), ndevad ette looduslike veekogigheendamist vOi voolu-
sangi muutmist vms vee erikasutust rohevorgustitlitaleb kooskdlastada
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Kdrgessaare Vallavalitsuse, Keskkonnaameti HiiuAlea8aare regiooniga
ja Hiiu Maavalitsusega;

e oOlemasolevate kaevanduste kasutamine jatkub katahddatuses nende
ammendumiseni;

e olemasolevate kaevanduste laienemine peab lahtwmalise vorgustiku
paiknemisest.

2.3.1.4 Vaartuslikud maastikud, kaunid teeldigud ja ilusa vaatega kohad

Hiiu maakonna teemaplaneeringu§sustust ja maakasutust suunavad keskkonna-
tingimusedon maaratletud Kdrgessaare valla alale jddvadusitkud maastikud.

2.3.1.5 Sinine vorgustik — merekeskkond Hiiumaa Umber

Sinine vorgustik kajastub Hiiu maakonnaplaneeritemaplaneeringussustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused

2.3.1.6 Miljoovaartuslikud alad

Miljd6ala ndol on tegu oma olemuselt selgelt jp@raselt eristuva kultuurikesk-
konnaga, mis hélmab inimeste loodud ja kujundatiwdsemepiirkondi. Sellised
piirkonnad katkevad endis nii kultuuriajaloolisi iksotsiaalseid vaartusi millede
sdilitamine on oluline nii kultuuri kui ka rahvuali voi kohaliku identiteedi seisu-
kohalt.

Milj66 tdhendab materiaalset ja vaimset Umbrusglewdu, atmosfaari, imbritsevat
kliimat, loodus- ja kultuurikeskkonda jms. Seeganoi)d0 nii materiaalne kui tun-
netatav keskkond. Kuna keskkond ei ole vaid vahébtus, vaid sisaldab inimest,
on ka milj66 seotud inimese tunnetusega. Keskkdanaetus soltub vaataja koge-
mustest, teadmistest, vaartustest kultuurilisesttsest, ootustest ja vajadustest.

Milj66d voivad kujundada naiteks hoonestusstrukttesdevork, avanevad vaated,
haljastus, arhitektuur, ka vaikevormid ja piirdethonestusstruktuuri puhul on pee-
tud vaartuslikuks traditsioonilise kilattitibi saikt) samuti omaparast voi ajaloo-
list krundistruktuuri, traditsioonilist duestruktmuTeedevorgu puhul on vaartusta-
tud seda, kui teed on maastikku- ja ajaloolistek&ori jargivad, dgvendamata,
kergesti orienteerutavad, vaateelamusi pakkuvadkt$ioneerivad jms. Vaadetest
on vaartustatud elamuslikke, avatud, tais kasvawesdteid, kaiguteedelt avanevaid
ajaloolisi vaateid jm. Vaartustatud on ajaloolisoiomeid, hoonete autentsust ja
Uhtsust, oma funktsioonide sailimist. Haljastusestvaartustatud maastikku ilmes-
tavaid Uksikute voi gruppidena kasvavaid pdolispaikesid, vanu mdisaparke jne.
Kokkuvdtvalt on vaartuslikuks peetud neid alasids on tldmuljelt terviklikud ja
harmoonilised ning mis peegeldavad erinevaid ajzdoioode ja konkreetse piir-
konna asustus- ja arhitektuurilugu. Ala, kus v&idwkontsentratsioon miljéds on
suurem, on méaratud miljéovaartuslikuks.

Kaesoleva teemaplaneeringuga tapsustatakse olesvatomiljoévaartuslike alade
piire ning pindalade suurendamist, arvestades pidielaneeringu kehtestamist

M Lilian Hansar, Miljpévaéartused linnas. Keskkonnaistieerium, 2004.
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kaasnenud uute muinsuskaitseobjektide, pirangudid®ming looduskaitsealade
moodustamisega kaasnenud piirangutega.

Kaesoleva teemaplaneeringuga maaratud miljoovdiidsalad on toodudildpla-
neeringu koondkaardilTaiendavalt maarati miljoovaartuslikuks alaks Kesgpare
sadama tee piirkond (¥#otod).

2.3.1.7 Kultuuriméalestised

Ajaloo-, arheoloogia- ja arhitektuurimélestistetgaiehk muinsuskaitse on oluline
kultuurilise jarjepidevuse ja rahva ajalooméluiséige aspektist. Kdrgessaare valla
eesmargiks on kaasa aidata ajaloo- ja kultuurinigteskohanimede ning muinsus-
parandi sailimisele.

Sailitamist, tahistamist ja labim&eldud eksponemtinvajavad kdik Kdrgessaare
valla ajaloo-, arheoloogia- ja arhitektuurimélestisKkaesoleva teemaplaneeringuga
taiendatuduldplaneeringu koondkaardon vélja toodud kdik Kdrgessaare vallas
paiknevad kinnismaélestised, nende hulgas on 13iekthuri-, 10 ajaloo- ja 33
arheoloogiamalestist. Kdrgessaare valla kinnisnigtesloetelu on toodudisas 3.
Kdrgessaare valla kultuurimalestiste alla kuuluvaienismalestiste nimekirKoik
Lisas 3toodud kultuurimélestised on kantuftiplaneeringu koondkaarditeastava
tingmargi ja registrinumbriga. Iga kultuurimélestiguhul peab arvestama selle pii-
ranguvoondiga.

Sagedast avalikku kasutust leidvad kultuurimélestimaa-alad on Kdrgessaare
park, Lauka mdisa park ja Reigi pastoraadi park.

Muinsuskaitselised nduded eeldavad muinsuskaitsealbjekti ajaloolise struktuu-
ri sailitamist, malestise domineerimist voi silmaigimist ning vaadeldavuse voi-
maldamist Umbruskonnast, eelkdige pohilahenemistadest ja l[Aheduses paikne-
vatelt maanteedelt. Muinsuskaitse all oleval olljgktselle kaitsevoondis lubata-
vad tegevused on tooduduinsuskaitseseadus@®T | 2002, 27, 153; 47, 297; 53,
336; 63, 387; 2004, 25, 171; 2007, 12, 66; 20024351, 287).

Kinnismélestise kaitsevoondiks on reeglina 50 m lahe maa-ala malestise va-
liskontuurist voi piirist arvates, kui malestisekstunnistamise digusaktis ei ole
ette n&htud teisiti. Ajaloolise terviku moodustavatel voi lahestikkwaatel méles-
tistel voib olla ka Gihine kaitsevoond.

Avalik-Gigusliku juriidilise isiku omandis olevaliknisasjal asuva kinnismélestise
juurde on igauhel vaba juurdepéaés. Eradiguslik legle kinnisasjal méalestis asub
voi kelle kinnisasja tavakohane juurdepaasutee stigdmi viib, peab tagama iga-
Uhe vaba labipd&dsu malestiseni paikesetbusushigaja Mélestiseks olevasse ehi-
tisse vOi selle due paaseb omaniku voi valdajatiubajal ja korras.

Malestist vOib konserveerida, restaureerida vdiaetida ainult muinsuskaitse eri-
tingimusi jargiva projekti alusel ja erialaspetsfilmuinsuskaitselise jarelevalve
all.

Méalestise silueti ndhtavuse ja vaadeldavuse tagdsisuleb detailplaneeringut
koostades arvestada Muinsuskaitseametiga koos&tildsgritingimusi.
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2.4 Séaastva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimsied

Planeerimisseadud®T | 2002, 99, 579; 2004, 22, 148; 38, 258; 82,2005, 15,
87; 22, 150; 2006, 14, 111, 2007, 24, 128; 67, 2008, 16, 114; 30, 191; 2009, 3,
15; 19, 115) jargi on uld- ja seda tdiendava tedam@eringu Uheks eesmargiks
seatud kavandatava ruumilise arenguga kaasnedate@dnajanduslike, sotsiaalsete
ja kultuuriliste méjude ning looduskeskkonnale dvwakte mdjude hindamine ning
selle alusel sdastva ja tasakaalustatud ruumileega tingimuste seadmine.

Teemaplaneeringu ellurakendamisel tuleb toetadstl&@tarengu pdhimotetele ra-

jatud arengusuundi, nagu elamu- ja ettevotluspidemle arenduse kvaliteedi suu-
rendamine, terviklahenduste I6puni vimine, elukesina kvaliteedi tagamine, t66-

kohtade tagamine vallas kohapeal ning ratsionaalsssursi- ja energiakasutus.
Looduskaitse- ja hoiualadel tuleb juhinduda lisalksmasoleva keskkonna vaartus-
test, st arvesse vétta riigi poolt labi viidud ungyiid ja seiretulemu$i.

Kdrgessaare valla teemaplaneering seab jargmigetivega tasakaalustatud ruumi-
lise arengu tingimused:

o detailplaneeringu jargse enam kui 3 krundiga eldanjsiga ari- voi toot-
misala valjaehitamise korral on ala arendajal ktimigajada enne hoonetele
ehituslubade valjastamist juurdepaasuteed, puuflkdgvvee- ja kanalisat-
sioonitrassid ja/v0i reoveepuhastid vOi imbvéljakside ja/voi elektritrassid
ning liinid,;

e hoonestusalade ja neid teenindava infrastruktuajanmrisel ning pdollu- ja
metsamaade kasutamisel tuleb tagada maaparandessitkt toimimine;

e ari- ja puhkemaade ning hoonete kavandamisel tiilitd teemaplaneeringu
ptk 2.1.3seatud tingimusi, militaar- ja tootmishoonete nirgatiste kavan-
damisel tuleb taita teemaplaneeringtk 2.1.4seatud tingimusi, et tagada
ohutu ja elamisvaarne keskkond vallaelanike jaoks;

o valgel alalon lubatud metsa- vdi pdllumajandusmaa sihtotstaimeaaliksu-
sed vOi elamumaa hajaasustus viisil. Seal on elajamiseks sobilike maa-
Uksuste minimaalne suurus piiratud ja satestptk@.1.2.2

o elamute eraldamiseks tootmis- ja todstusaladest elava liiklusega teedest
tuleb tagada rohelised puhvervo6ndid;

o korghaljastusega kaetud aladel asuvatele kruntidelenaatiksustele hoone-
te projekteerimisel tuleb tagada vahemalt 70% skgukrundi pindalast
kdrghaljastuse sailimine, kdrghaljastuse asendan@nstutamine;

o teemaplaneering jatab kehtima Uldplaneeringuganvargaratud kaitse- ja
hoiumetsa. Kaitsemets Uldplaneeringu tahenduseskeskkonnaseisundi
kaitsmiseks vOi erinevate alade Uksteisest eraklgmimaaratud mets (kait
semetsa asukoht kajastullplaneeringu koondkaardja maakaustustingi-
mused on toodud kehtiva&drgessaare valla uldplaneeringug hoiumets
Uldplaneeringu tdhenduses on loodus kaitse alatdeobjektide hoidmiseks
maaratud mets, st mets mis asub loodusreservaadisintkaitsevoondis
(kaitsemetsa asukoht kajastillplaneeringu koondkaardjh maakaustus-
tingimused on toodud kehtivd&drgessaare valla uldplaneeringudNende

12 seaduse kohaselt on kdigi hoiualade moodustamiébksiidud pdhjalikud uuringud, mida saab
tasuta Keskkonnaministeeriumilt ja mille aluseldadade moodustamine on motiveeritud vastavas
kaitse alla v6tmist satestavas digusaktis
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metsade valjatoomise eesmark on tagada nende is@jinet sailitada
Kdrgessaare vallale omast maastikupilti ja rohewstiggu terviklikkust;

o planeerimisel, elamualade korraldamisel ja ehitid&otegemisel tuleb hal-
jastust kasitleda vordvaarse elemendina keskkoahislike elementidega
(hooned, teed, kommunikatsioonid). Selle tagamiseleb hoonestuse raja-
misel kdrghaljastuse voi vaartusliku haljastusebnases (kaevetotdel, ehi-
tuse kaigus) kasutada taimestiku koosluste, puudekpitseks ajutisi piirde-
tarasid, kasutada vaiksemaid ja vahem tallavaid haeilsme ning valtida
taimestiku, sh puude vigastamist muul moel. Kuigk@jastusega alale
plaanitakse alla 1 ha suurusi krunte tuleb detaipéringu kaigus labi viia
haljastuse hinnangu koostamine;

o planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivietase. Tapsed mira
normtasemed on toodud Sotsiaalministri 04.03.2802naaruses nr 42,
Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ningkasutusega hoone-
tes ja muUrataseme moodtmise meetdRdL 2002, 38, 511). Toodud mira-
tasemete ndudeid tuleb arvestada nii detailplangete, kui ka ehituspro-
jektide koostamisel, samuti muratekitavate etteedfemigutamisel hoone-
tesse;

o teedevdrgu loomisel peab kasutama vOimalikult ssiutatuses olemasole-
vaid teid. Vaarustiku maastikuga aladel tuleb daltblemasolevate teede
dgvendamist;

e liiklusohutuse ja kommunikatsioonide paigaldamagamiseks peab elamu-
ala sisese teekrundi miinimum laius olema vahefrtain;

e suuremate avalike vOi ari ja to6stusobjekte teemmate parklatele tuleb
rajada Oli-livapuddurid,

e hajaasustuses on lubatud imbvéljaku voi filterkiljaajamine elamute ka-
naliseerimiseks, kui elamukrundi voi elamuga maa#&&ssuurus on Ule 1 ha
ning tavaparane pdhjavee tase on vahemalt 1,2 mvedgl maapinnast ja
pbhjavesi on kaitstud;

o Uhepereelamute rajamisel ja rekonstrueerimiseltstaekas eelistada soo-
jusvahetuspumpade (maakutte pumbad, dhksoojuspujmsdkasutamist,
et vAhendada keskkonna saastekoormust. Maakutektaolte paigaldami-
sel kasutada sadilitatava loodusega alal vaikseiisghasinaid (paigaldus-
siigavus ca 80-100 cm). Maaklte mahutada torussligallamise skeemide
koostamisel arvestada olemasoleva vaartusliku ledjagiuse sailitamise
vajadusega. Eelistada vbimalikult suure kasutegusigmpasid/seadmeid;

o alla 2,0 m absoluutkdrgusega alale tuleb arveskambae Uleujutuse tekki-
mise riskiga;

o kallasraja ulatuses ei ole lubatud reeglina rapiddeid. Mere aares ei tohi
piire merele paikneda lahemal kui 50 m tavaparagsspiirist. Erandina on
rannal lubatud piirata sadamate territooriumi, kegdlisel juhul tuleb tagada
kallasrajal liikujate suunamine Umber sadama karata ja karjamaasid,
kuid sellisel juhul tuleb tagada kallasrajal lilklg voimalus piirde tletami-
seks (nt puidust trepi abil) vOi piirdest labip&ésavatav ja suletav varav
karjaaias);

e jaatmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendeastavusegatmesea-
dusestoodud nduetega. Olmejadtmed tuleb koguda souéepitiigikasti-
desse ja -konteineritesse ning organiseerida nexgilgaarne aravedu kehti-
vat jddtmeluba omava firma poolt. Oluline on jdamag@nduse organiseeri-
mine matkaradade &ares, rannas, ujumiskohtadesalikw#dt kaidavates
paikades, et prugi ei satuks loodusesse.
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3 RAKENDUSSATTED

3.1

Varem kehtestatud detailplaneeringute alusel jalss projekteerimist ja ehituslu-
bade véljastamist.

Kdikide nende detailplaneeringute puhul, mille m&rseon pooleli tuleb arvesse
votta lisaks kehtivatelgdrgessaare valla Uldplaneeringukdrgessaare valla osa

Kdrgessaare poolsaare Uldplaneeringuja Korgessaare valla osa Ristna
Uldplaneeringule ka k&esolevat teemaplaneeringut. Juhul kui mdaetle
detailplaneering on vastuolus kaesoleva uldplangarieemaplaneeringuga tuleb
see viia vastavusse teemaplaneeringuga enne kuessedakse vastuvotmiseks,
avalikustamiseks v0i kehtestamiseks va juhul, kérgessaare Vallavolikogu on
konkreetse planeeringu algatanud otseselt k&edoteemaplaneeringut muutva
detailplaneeringuna koos vastava muutmisvajadusfasteva motivatsiooni

esitamisega juba detailplaneeringu algatamisedaasi

Kaesolev teemaplaneering kehtib kehtestamise ket Korgessaare valla tldpla-
neeringuga (koostanud AS Entec, kehtestatud Korgessaare Wdikagu
17.01.2003. a maarusega nr 5). Kdigi kehtivate jddeemaplaneeringutega tuleb
arvestada edasisel detailplaneeringute koostajaipebjekteerimisel.

Kaesoleva Uuldplaneeringu elluviimise majandusliku@imalused sdltuvad valla
arengukavas kavandatud tegevustest ja eelarvesdaavatest voimalustest. Era-
omanike, arendajate voOi riigi initsiatiivil algadéatate detailplaneeringute rahasta-
miseks sdlmib vald omaniku vdi detailplaneeringgathmise taotlejaga planeerin-
gu rahastamise kokkuleppe ja tapse korra vastagatiustes jKOrgessaare valla
ehitusméaarusesatestatud korrale. Vastav leping s6imitakse egaaletailplanee-
ringu kehtestamist. Erahuvides vdi riigi huvidesratatavate alade vélja ehitamine
toimub reeglina arendaja enda vahenditest.

Ettepanek rohevdrgustiku tapsustamiseks

Kaesoleva Uldplaneeringuga tehakse ettepanek tapsukehtivat Hiiu maakonna
teemaplaneeringWtsustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimuse

K&aesoleva planeeringuga on rohelist vorgustiku netudl I1abi selle laiendamise ja
tapsustatud vastavaftorgessaare valla tldplaneeringigpsusastmele. Vorgustiku
tapsustamisel on arvesse voetud vaartusliku maasiljkoga alad, et moodustuks
terviklik maakondlikke ja valla seisukohalt tahtsalasid hdlmav vorgustik. Tap-
sustatud rohevorgustiku alade paiknemine on tod€idjessaare vallaohevor-
gustiku skeemil
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FOTOD

Foto 1. Uueks miljoovaartuslikuks alaks maaratud Kdrgessaaadama tee
piirkond on terviklik ala mis algab Viinakd0gi ha®nuurest. Foto:
Kaur Lass

Foto 2. Vaade Korgessaare sadama tee piirkonna elamutafar8a suunalt.
Foto: Kaur Lass
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Foto 3. Kdrgessaare sadama tee piirkonna elamud on uhiidgast— elamu-

tel on sailinud algne valisviimistlus ja akendetja® Senist lubikrohvi
ja akendejaotust tuleb alal sailitada. Otstarbekdeks tagada hoone-

tele ka uUhtne katusekattematerjal ja varv (nt \adkkkatus). Foto:
Kaur Lass

T EFTETRTH

Foto 4. Vaade Tahkuna tuletornile (rajatud 1875. a). Vadgbaistab parv-

laeval Estonia hukkunutele pihendatud mélestussamnmaetalltorn
kellaga. Foto: Kaur Lass
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Foto 5. Vaade Ristna tuletornile (rajatud 1874. a). Fotawk Lass

Foto 6. Vaade Kopu tuletornile (rajatud 1531.a, kdrgusegeerepinnast
102 m). Foto: Kaur Lass
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